[INTERNET] Dossier Exeter a Leers

Sujet : [INTERNET] Dossier Exeter a Leers

De : Rémi Martinez <remi.martinez26 @gmail.com>
Date : 16/02/2022 19:37

Pour : pref-dcpi-enquete-publique@nord.gouv.fr

Etant donné le réglement de la ZI ci joint nous refusons que le projet soit signé en I'état.
En effet il ne respecte pas le reglement en plusieurs points :

- distance minimum de 50m a partir de la frontiére
- interdiction d’avoir un batiment avec ancrage au sol de plus de 50% de la parselle - interdiction
d’avoir un volume m3 aussi important.

Tout ceci étant bien précisé clairement nous demandons a ce que le projet soit revu completement fin
de respecter la réglementation.

Voici nos préconisations :

La zone concernée étant ZAC-ZI, nous ne nous opposons pas a ce type de construction. Toutefois,
nous souhaitons un aménagement cohérent avec le site et respectueux des habitations en proximité
(moins de 40 métres pour la plus proche en Belgique et environ 70 metres de la 1ére en France).

Le paradoxe est que I'un des entrepdts les plus hauts de la ZI (15 m env.) serait a la fois I'un des plus
proches des habitations. Projet non respectueux des riverains (France/Belgique).

Le permis de construire déposé mentionne « aucune habitation dans les 200 metres » !!! Ceci pour un
entrepoOt classé ICPE. Postulat erroné qui n'a pas été relevé par les différentes instances
Préfecture/DREAL et dont la conséquence est que le batiment n'est pas soumis a une étude d'impact !
—) Conséquences du projet en I'état :

* nuisances sonores liées au fonctionnement de I'entrep6t (24 quais de chargement c6té habitations
rue Gibraltar droite en France et Chemin vert en Belgique...) et au trafic des PL (80/j) rue Picavet
*éclairage nocturne (sécuritaire) trop intense

* diminution, voire disparition, de I'ensoleillement hivernal pour les habitations proches en regard de
la hauteur du batiment (proche des 15 metres) !

* nuisance visuelle / impact négatif paysager sur une zone rurale en entrée de Leers

* Inconnue des produits stockés car entrep6t « livré en blanc » —) nuisances ?? risques sanitaires ?
*PL égarés sur des routes de campagne non adaptées : renforcement de la signalisation horizontale
(+5 T) indispensable

* Conditions de chantier non définies a ce jour : jour/nuit/ WE ?

Nous exigeons la tenue d’une réunion publique en présence des élus concernés (France / Belgique) et
de la société EXETER qui n'a pas eu lieu pendant la période de consultation du public !.

Le projet a été initié sans aucune communication directe en amont et actuelle de la part de la
municipalité envers les citoyens. Nous avons découvert le projet lors de la mise en place fin décembre
2021 d'un panneau proposant la location d' « entrep6t en blanc pour le T4 2022 »

Largument consistant a mettre en avant la création d’emploi ne me semble pas fiable. En effet, les
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entrepots (4 cellules) étant construits « en blanc », personne n’est, a ce jour, en mesure de dire
qguelles seront les activités qui y seront menées.

Bien cordialement

Rémi Martinez

Rue Gibraltar droite

—Piécesjointes:

CHAMBRE DE COMMERCE ET D'INDUSTRIE.pdf 2,2 Mo
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CHAMBRE DE COMMERCE ET D'INDUSTRIE

de LILLE - ROUBAIX - TOURCOING

ZONE INDUSTRIELLE DE ROUBAIX-EST

(LEERS - LYS-LEZ-LANNOY - TOUFFLERS)

REGLEMENT D'URBANISME ET D'AMENAGEMENT
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' REGLEMENT D'URBANISME ET D‘AMENAGEMENT

2st délimitée

au Nord Par le fong deg Propriétés riveraines ay
2 sud de 1g rue du FPresnoy (chemin départemental
n% 6) ay territoire ge la commune de LYS-LEZ-
LANNOY et par 1a pye de Lys (chemin départe.
mental n¢ §) gy territoire ge la commune de
LEERS,
& 1'Est bar lg

rue du Capitaine Picavet au t

‘erritoire
de 1g Commune Ade LEERS ou Par le fong des
|}
DPropriétés riveraires 3 1liOuest ge cette rue,

Pour la partie nord; par 1g frontidre belge

8u territoire des con

munies de LEERS et de
TOUFFLE

RS pour 1la bartie sug,

bParalleéele & 1. rie de Néchin
temental no 204 1) 84U zerritoire ge la com-
...... €T & 300 m environ ay nord
de celle-ci,

la carrieére du Moulin
Puis dang la -Tinuité de celle-cji bar une
ligne courbe iravers des exploi- ‘
tations, aboutissar~ g 1'Ouest Sur la rye f
de Lys a hauteur se l'intersection de celle-

e la Citadelle et se pro-
longeant vers 10

viess

ci avec le chemina ¢

Par une ligne Orientée
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gensiblement sud - Bud-est - nord - nord-ouest
Jusqu’a 200 m environ au-dela de la limite

des territoires des communes de TOUFFLERS et

de LYS-LEZ-LANNOY.

& 1‘Quest : bar une ligne orientée Sensiblement Nord Sud
== Yuest

et se confondant avec la limite d'emprise de

la voie artérielle dénomée rocade Est de Rou-
baix.

=¥ticle 2« Conditions de l'utilisation du sol

Dans cette zZone prendront place des entreprises diverses

o

l'exception de celles bouvant &tre nuisibles par les bru

its
fumées ou émanationss etc

ou «+. dangereuses pour le voisinage,
ou qui seraient préjudiciables a l'organisation g

e la défense
du territoire.

Seront également interdites les activités de vente

au détail de produits de consommation courante au public et
notamment les activités visé

.
.

€8 par les appellations de genre

Superette, Supermarché, hypermarché, etc. ;

L'emprise au sol de surface bétie ne devra pas dépaseer

50 % de 1la Superficie de chaque lot ou groupe de lots,

Le permis de construire sers refusé,

sion, si l'emprise au sol de 50 % devait
~ypotheése,

méme pour une exten-

€tre dépassée., En toute

les dispositions des articles 4 et 8 du présent régle-
~ent devront &tre Observées,

Le coefficient d'utilisation 4u sol défini par 1e rapport '

2~ volume des bAtiments mesuré en métres cubes,

. !
& la surface du
Séra au miximum de Bix:

mesurée en métres carrés,
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= DPar rapport aux limites extérieures de la zone

4 respecter,

applicable.

4° - Les constructions présentza

voisinage -dépdt de liguide in
soit un volume et I non
atelier courant ou & des

-

vront &tre impla

de LILLE-ROUBAIX-TOURCOING,

ensées cdes i

sans

'g

Article 5

Un grecul de 50 m & compter de la

véd<timent

accords des services de sécurité et

frontiére et de

1 axe de la Rocade Est de ROUBAIX en projet est

Pour les autres limites un recul minimum de 10 m est

soit un danger pour le

flammable par exemple-

assimilables & un

s de bureau, de-

zées suivent les prescriptions

fournies par la Chamore de Commerce et d'Industrie

pour cela étre dis-

e

ceux chargés de la délivrance du permis de construire.

- Tenue des parcelles - Aspect des constructions

solient pas altérés.

sol;, non destinés & recevoir une construction.
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Les dépbts & 1l'air libre devront &tre soumis & 4!

Les batiments,; quelle que soit leur destination, les
terrains, méme s'ils sont utilisés pour des dépdts. parkinge,
aires de stockage, etc... doivent &+tre aménegés et entretenus

de telle maniére que la propreté et l'espect de la zone n'en

auteri-~

sation de la Chambre de Commerce et d'Indusirie de LILLE-ROUBAIY -~
TOURCOING, de méme que les effouillements ou reha

ussements Jdu
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Toute construction devant faire l'objet d'un permis
Jd

e construire devra étre concue par un homme de l'art agréé.
Les construcsions devront présenter une architecture

=oignée et un aspect s'harmonisant avec les éléments voisine

=insi qu'avec l'ensemble de la zone.

Article 6 - Espaces libres intérieurs

Les espaces libres intérieurs plantés et gazonnés y
compris les allées ouvertes & la seule circulation des piétons
devront couvrir au minimum 25 % de la superficie de chaque lot,

ou groupe de lots.

Afin d'harmoniser l'aspect général de la zone., des sug-
gestions seront émises concernant les plantations paer l'archi-

tecte urbaniste désigné par la Chambre de Commerce.

Les marges de recul par rapport aux voiries, définies
a2 l'article 4 ci-dessus, devront comporter des espaces verts;
des arbres de haute tige et des buissons d'essences variées,

aesociés éventuellement avec les aires de stationnement.

L'entretien des plantaetions, gezons et haies devra

un
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articuliérement soigné.

sir=izle 7. - ClbBtures

Les cl8tures 4 proxizizé Zzzmédiate des accés des éta-
-_-=sements industriels ou Zes cerrefcurs de voies ouvertes

Za circulation génére’e; Z:iT=== Exre ézzblies de

W

telle sorte

s.'elles ne créent aucure gérs = 1; en réduisant

-~-z=ment la visibilité eux s:rs-2z 2 si-es
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- d'autre part, pour les véhicules du personnel et Cé=

visiteurs.

A 2 4 v
Bn tout état de cause, le stationnement des véhicu.les

gera interdit sur lea voirie de la zone industrielle.

D'autre part, le surface perméable devra &tre au moins

égale a 35 % de l'ensemble de 1g surface du terrain.

Article 9 - Accés sur les voies

Les acceés se feront sur les voies in o

zone ; les accés directs sur la Rocade BEst de ROUZAZX

irie interieure

bretelles éventuelles de raccordement sur la Vv

de la zone seront interdits.

Aux intersections, les acces devront étre éloignés de
25 m au maximum des extrBmités des courbes de raccordement des

bordures de chaussées.

TLes entrées devront &tre suffisamment dégagées pour per-
metire 1l'entrée et la sortie des véhicules lourds sans gue ceux-

ci soient entrainés 2 manoeuvrer sur les voies publigues ou

communes .

Avticle 10 - Assainissement - Rejet des eaux pluviales et usées

Les enux pluviales recueillies sur toutes les surfaces
imperméabilisées seront dirigées par des conduites spéciales

au réseau d'égoilit pluvial créé pour la zone.
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Lles eaux usées et eaux industrielles jz__.-gss serant
lirigées dans un résee. spécial aprés, s'il r & _ZE-. el
traitement de ces eeux rar 1l'industriel, corfsr-é-en & _E
réglementation en = -—=zTiire,

Les eaux -riustrielles pourront étre rejetées au réseau
d'esaux pluviales der8 la mesure o, avant rejet, elles répondent
aux conditions fixées par la rézle-enzation en vigueur en ma-
tiére d'hygiéne.

Article 11 - Servitudes de protection électrigue et radioélectrique

Toute construction et tout équipement devront se con-
former
- au code des Postes et Télécommunicaetions et respecter
les servitudes en cours.
- & la réglemertazion concernent les poseibilités de
construction aux abords des lignes 4 moyenne et haute

tension.
?OURCONEAUTHENUQUECONFORME
en &, pages, réalisée par reprographie,

délivrée et certifiée en conformite,
avec loriginal par le Notaire Associé soussig

Article 12 - Publicité

>

Article 13 - Bruit

Les sirénes et autres sons du mézme gerre sS:zoT L--eriics

% sauf pour donner l'alarme.
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